Your complimentary
use period has ended.
Thank you for using
PDF Complete.

Click Here to upgradéxi
Unlimited Pages and Ex

ZNALECKY POSUDEK
¢. 2206-27/11/2012

O cené rodinného domu €.p. 150 na pozemku st.150, vCetné ostatnich staveb,
pozemkUl a pFislusenstvi, vSe zapsané u Katastralniho Uradu pro Stfedocesky
kraj, Katastralni pracovisté Nymburk, na LV €. 1627 pro kat. Uzemi a obec
Bérunice.

Objednatel posudku: ODOAKER a.s. Pardubice, I1C: 26147645
Pernerova 441
530 02 Pardubice

Ucel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti dle cenového
predpisu platného ke dni zpracovani posudku,
pro vyméfeni dané z pfevodu nemovitosti,
stanoveni obvyklé ceny nemovitosti.

Dle zakona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb. a ¢. 188/2011 Sh. a vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky €. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek €. 456/2008 Sb., €. 460/2009 Sb., €. 364/2010 Sb. a C.
387/2011 Sh. podle stavu ke dni 3.5.2012 posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Kopacek

Jablonova 814

537 01 Chrudim IV

Tel.,fax: 469 623 679, mob.: 608 048 653

e-mail: kopacekmir@gmail.com

Posudek obsahuje vCetné titulniho listu 14 stran textu a 2 strany pfiloh. Objednateli se predava ve
2 vyhotovenich.

V Chrudimi 11.6.2012
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1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o cené nemovitosti zapsanych na LV €. 1627 k.0. Bérunice, okr. Nymburk.
Stanovisko k obvyklé cené vySe uvedenych nemovitosti.

2. Informace 0 nemovitosti

Nézev nemovitosti: ddim ¢p.150 s pozemky, prislusenstvim
Adresa nemovitosti: 289 08 Bérunice

Kraj: StfedocCesky
Okres: Nymburk
Obec: Beérunice

Katastralni Gzemi: Bérunice

Pocet obyvatel: 866

Vychozi cena stavebniho pozemku Cp = 35 + (a - 1000) x 0,007414 = 35,0000 K&/m?
kde a je poCet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se a = 1000)

Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k) : 35,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 30.5.2012 za pfitomnosti objednatele
posudku, a Mirky Valentove.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti - Kat. dfad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk,
LV €. 1627 - k.0. Bérunice, vyhotoveny dne 15.3.2012

- snimek katastr. mapy

- projektova dokumentace - stavajici stav z 03/1989, pldorysy pfizemi (bez popisek), dalsi
dokumentace bez data

- znalecky posudek €. 31 ze dne 20.6.1990, vyhotoveny Janem Krouzkem (taborska 42, Praha 4)

- informace a Udaje sdélené objednatelem posudku

- skute¢nosti a vymeéry zjisténé na misté

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje
Dle LV €.1627 pro k.0. Bérunice:
Ing. Iva Valentova (565129/0931) -1/1

6. Dokumentace a skute¢nost

Nemovitost ¢p. 150 je situovana na vychodnim okraji obce Bérunice, u Hlavni ulice s bo¢ni ulici
Na Zavisti - proti fotbalovému hristi, jako prvni ddim. Hlavni ulice ve sméru LovCice - Méstec
Kralové je IlI. tfidy, min. frekventovana, za silnici poZarni nddrZz a zemédélské pozemky. V obci
obchod, posta, zakladni Skola (1-5.tF.), matefska Skola, zastdvka autobusu i vlakové stanice (200
m, trat’ Chlumec n.C. - Nymburk), do okresniho mésta cca 30 km, stavebni Ufad v Podébradech
(16 km).

D3m byl postaveny jako zemédélska usedlost v r.1923 (dokumentace se nedochovala), v r. 1990
byla zahajena rekonstrukce a vestavba podkrovi, pred 5ti roky provedeny dalSi adaptace a
modernizace (koupelna, obklady stropd, stfesni krytina, kuchyn. linka aj.).
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—oupelna (celkovéa podlahova plocha 52,2 m?, svétla vyska

210 cm - zkosenl vsude nad 130 cm) Na obytnou ¢ast navazuje sklad (zCasti podsklepeny) dale

napfi¢ dvorem postavena stodola - nové modernizovana.

D3m se povazuje za rodinny diim dle § 3 vyhlasky MMR ¢. 137/1998 Sh. o obecnych technickych

pozadavcich na vystavbu (stavba pro bydleni, max. 3 byty, max. 2 NP a 1 PP a podkrovi).

Soucastmi nemovitosti pro Gcely ocenéni jsou béZzné venkovni Upravy (zpevnéné plochy - betony,

dlazby, ploty, Zumpa, aj.), studna, trvalé porosty, pozemky dle LV ¢.1627.

Napojeni na inzenyrské sité:

- el. pFipojka ze sekunderniho rozvodu NN vrchnim vedenim pomoci konzole

- voda je ziskavana z vlastni studné domaci vodarnou (v misté bez verejné sité)

- odkanalizovani je zajisténo do vlastni Zumpy (bez verejné kanalizace)

- plynovodni pfipojka neni provedena

- komunika&ni napojeni je pomoci vjezdu na silni¢ni vefejnou sit', do stodoly vjezd z bocni ulice -
mistni komunikace

7. Obsah posudku

a) Hlavni stavby d) Venkovni a[:,)r,avy
a1) Rodinny ddim &.p.150 d;) Venkovni Upravy
a,) Stodola e) Porosty ,
b) Vedlejsi stavby e1) Trvale porosty
b1) Sklad f) Pozemky
c) Studny f;) Pozemky LV €. 1627
c1) Studna
B. Posudek

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 3/2008
Sh. ve znéni vyhlaSek €. 456/2008 Sh., ¢. 460/2009 Sh., ¢. 364/2010 Sh. a ¢. 387/2011 Sh. kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sh., o ocefovani majetku.

a) Hlavni stavby

a;) Rodinny diim ¢.p.150 - § 5

D{m je zdény ze smiSeného zdiva tl. 60 cm, s dodate¢né provedenymi izolacemi podfiznutim, ma
stropy s rovnym podhledem (trdmoveé) - obklad palubkami pfed 5 roky, sedlovy vaznicovy krov je
pokryty taSkami tondach (5-7 r.), klemp. kce z Lindabu, fasddni omitky bfizolitove Skrabané, s
nahozenym soklem. Vnitini schody drevéné, dvefe drevéné hladké (plvodni), okna dfevéna
Spaletova, podlahy PVC, v ostatnich mistnostech PVC a keramicka dlazba. Vytapéni je od r. 1990
akumulacnimi kamny, v obyv. pokoji navic krb. Elektroinstalace svételna a tfifazova, TUV z el.
boileru, plyn neni zavedeny, v kuchyni zrenovovana linka, digestoF, sporak - sklokeram. deska, el.
trouba, mycka. V koupelné vana i sprchovy kout, 2 umyvadla, WC kombi cca 5 rokl. (taktéz
nefunkéni). 'V podkrovi vestavéném cca v r.1990 jsou na podlaze dfevotfisky, WC s nadrzkou, v
koupelné sprch. kout a umyvadlo, okna stfesni - velux.

Ddm byl pofizen dle sdéleni a predloZzenych dokument( cca v r. 1923, v r. 1990 byla zahajena
rekonstrukce a vestavba podkrovi, pfed 5ti roky provedeny dalSi adaptace a modernizace
(koupelna, obklady strop, stfesni krytina, kuchyn. linka aj.).



http://www.pdfcomplete.com/cms/hppl/tabid/108/Default.aspx?r=q8b3uige22

Svisla nosna konstrukce:

Your complimentary
use period has ended. -4 -
Thank you for using
O m p | ete PDF Complete.

Tomek: typ A

zdéna
Podsklepeni: nepodsklepené nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz. podlazi
Strecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
PocCet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kéd CZ - CC: 111
Zastavéné plochy a vysky podlazi:
1.NP: 21,90%*6,10 = 133,59 m’
Podkrovi: 6,10%14,50 = 88,45 m’
Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 133,59 m 2,80 m
Podkrovi: 88,45 m’ 2,30m
Obestavény prostor:
ov: (21,90*6,10)*3,50 = 467,56 m®
Ot: (21,90%6,10)*(6,40-3,5)/2 = 193,71 m*
Obestavény prostor — celkem: = 661,27 m®

Vypocet koeficientu Ky:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%0] [%0] podil
1. Z&klady: S 8,20 100,00 1,00 8,20
2. Zdivo: S 21,20 100,00 1,00 21,20
3. Stropy: S 7,90 100,00 1,00 7,90
4. Stfecha: S 7,30 100,00 1,00 7,30
5. Krytina: S 3,40 100,00 1,00 3,40
6. Klempifské konstrukce: N 0,90 100,00 1,54 1,39
7. Vnitfni omitky: S 5,80 100,00 1,00 5,80
8. Fasadni omitky: S 2,80 100,00 1,00 2,80
9. Vnéjsi obklady: P 0,50 100,00 0,46 0,23
10. Vnitini obklady: S 2,30 100,00 1,00 2,30
11. Schody: S 1,00 100,00 1,00 1,00
12. Dvere: S 3,20 100,00 1,00 3,20
13. Okna: S 5,20 100,00 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti: S 2,20 100,00 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti: S 1,00 100,00 1,00 1,00
16. Vytapéni: S 5,20 100,00 1,00 5,20
17. Elektroinstalace: S 4,30 100,00 1,00 4,30
18. Bleskosvod: C 0,60 100,00 0,00 0,00
19. Rozvod vody: S 3,20 100,00 1,00 3,20
20. Zdroj tepleé vody: S 1,90 100,00 1,00 1,90
21. Instalace plynu: C 0,50 100,00 0,00 0,00
22. Kanalizace: S 3,10 100,00 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné: N 0,50 100,00 1,54 0,77
24. Vnitfni vybaveni: S 4,10 100,00 1,00 4,10
25. Zachod: S 0,30 100,00 1,00 0,30
26. Ostatni: S 3,40 100,00 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podill: 99,39
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ou:
K — K 0 Upravu objemového podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP  Stafi Ziv. Opotf. Opotf.z
[%]  [%] [%]  [%] asti  celku
1. Zaklady: S 8,20 100,0 1,00 8,20 8,26 89 150 59,33 44,9007
2. Zdivo: S 21,20 100,0 1,00 21,20 21,34 89 130 68,46 14,6094
3. Stropy: S 790 50,0 1,00 3,95 397 89 120 74,17 2,9445
S 790 50,0 1,00 395 397 20 80 2500 0,9925
4, Stfecha: S 7,30 100,0 1,00 7,30 7,34 89 120 74,17 5,4441
5. Krytina: S 3,40 100,0 1,00 3,40 342 7 50 14,00 0,4788
6. Klempifské konstrukce: N 0,90 1000 1,54 139 140 7 50 14,00 0,1960
7. Vnitfni omitky: S 580 70,0 1,00 4,06 4,08 89 100 89,00 3,6312
S 580 30,0 1,00 1,74 1,75 20 50 40,00 0,7000
8. Fasadni omitky: S 2,80 1000 1,00 280 282 20 30 66,67 1,8801
9. Vnéjsi obklady: P 0,50 100,0 0,46 023 0,23 20 30 66,67 0,1533
10. Vnitini obklady: S 230 50,0 1,00 1,15 1,16 20 30 66,67 0,7734
S 230 500 100 115 116 5 30 16,67 0,1934
11. Schody: S 1,00 100,0 1,00 1,00 101 20 60 3333 0,3366
12. Dvere: S 3,20 70,0 1,00 224 225 89 100 89,00 2,0025
S 3,20 30,0 1,00 09 097 20 50 40,00 0,3880
13. Okna: S 520 70,0 1,00 364 366 89 100 89,00 3,2574
S 520 30,0 1,00 15 157 20 50 40,00 0,6280
14. Podlahy obytnych S 2,20 100,0 1,00 220 221 20 30 66,67 14734
mistnosti:
15. Podlahy ostatnich S 1,00 100,0 1,00 1,00 101 20 30 66,67 0,6734
mistnosti:
16. Vytapéni: S 520 100,0 1,00 520 523 20 25 80,00 4,1840
17. Elektroinstalace: S 430 50,0 1,00 215 216 50 60 83,33 1,7999
S 430 50,0 1,00 215 216 20 30 66,67 1,4401
18. Bleskosvod: C 0,60 100,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
19. Rozvod vody: S 3,20 100,0 1,00 3,20 322 20 30 66,67 2,1468
20. Zdroj teplé vody: S 1,90 100,0 1,00 190 191 15 20 75,00 1,4325
21. Instalace plynu: C 0,50 100,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
22. Kanalizace: S 3,10 50,0 1,00 155 15 50 60 83,33 1,2999
S 3,10 50,0 1,00 155 156 20 30 66,67 1,0401
23. Vybaveni kuchyné: N 0,50 100,0 1,54 o0,77 0,77 5 15 33,33 0,2566
24. Vnitfni vybaveni: S 4,10 100,0 1,00 4,10 413 5 20 25,00 1,0325
25. Zachod: S 0,30 50,0 1,00 0,15 0,15 5 20 2500 0,0375
S 0,30 50,0 1,00 0,15 0,15 20 30 66,67 0,1000
26. Ostatni: S 3,40 100,0 1,00 3,40 342 20 30 66,67 2,2801
Soucet upravenych objemovych podild: 99,390potfebeni: 62,7067
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pfil. €. 6): = 2 290,- K&/m®
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 6): * 1,0900
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9939
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,1550
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 1,6340

7 425,45 K&/m®
4 910 227,32 K¢

Zéakladni cena upravena

PIna cena: 661,27 m® * 7 425,45 K&/m®
Vypocet opotfebeni analytickou metodou
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Rodinny dim ¢.p.150 - zjisténa cena 1831 185,81 K&

a,) Stodola - § 3

Zdéna z pilith a cihel 15-50 cm, nahozend hrubymi vapennymi omitkami, vjezd 2 svlakovymi
vraty, na sedlovém krovu je nova taskova krytina. Stodola z r. 1940 byla adaptovana (cca 5 roku):
dvoje lamelova motorem pohanéna vrata, betonové podlahy aj. Stodola je bez strop.

ZatFidéni pro potireby ocenéni:

Hala: K. budovy pro zemédélstvi (skladovani a Gprava zemédélskych produkt()
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Koéd CZ - CC: 12712
Zastavéné plochy a vysky podlazi:
1.NP: 8,30*%17,4 - 2,55*%6,10 + 5,6*4,65 +
(6,10+5,70)*4,65 = 209,77 m?
Néazev podlazi Zastavéna plocha  Konstrukéni vyska Soucin
1.NP: 209,77 m’ 7,65 m 1604,74 m°
Soucet 209,77 m’ 1 604,74 m°
Primeérna vyska podlazi: PVP =1604,74 /209,77 = 7,65 m

Priimérn4 zastavéna plocha podlazi: PZP = 209,77 / 1 = 209,77 m?

Obestavény prostor:
Oc: (8,30*17,40 - 2,55*6,10)*(4,0+3,65/2) + (5,6*4,65)* = 1026,80 m®
*(3,20+2,80/2) + (6,10+5,70)*4,65*(4,0+1,70)/2

Obestavény prostor — celkem: = 1 026,80 m®
Vypocet koeficientu Ky:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%0] [%0] podil
1. Z&klady vcetné zemnich praci: S 12,30 100,00 1,00 12,30
2. Svislé nosné konstrukce: S 29,80 100,00 1,00 29,80
3. Stropy: C 9,10 100,00 0,00 0,00
4. Krov, stfecha: S 11,20 100,00 1,00 11,20
5. Krytiny stfech: S 2,80 100,00 1,00 2,80
6. Klempifské konstrukce: S 0,70 70,00 1,00 0,49
C 0,70 30,00 0,00 0,00
7. Uprava vnitfnich povrch(: P 6,00 100,00 0,46 2,76
8. Uprava vngjsich povrch(: P 3,20 100,00 0,46 1,47
10. Schody: C 0,70 100,00 0,00 0,00
11. Dvere: P 2,10 100,00 0,46 0,97
12. Vrata: N 2,40 50,00 1,54 1,85
S 2,40 50,00 1,00 1,20
13. Okna: C 4,40 100,00 0,00 0,00
14. Povrchy podlah: S 4,90 100,00 1,00 4,90
16. Elektroinstalace: S 4,80 100,00 1,00 4,80
17. Bleskosvod: C 0,40 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: C 5,20 100,00 0,00 0,00
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Vypocet opotrebeni analytickou metodou:
(OP = objemovy podil, K = koeficient pro upravu objemového podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP  Stafi Ziv. Opotf. Opotf.z
[%]  [%] [%]  [%] asti celku
1. Zaklady: S 12,30 100,0 1,00 12,30 16,50 72 150 48,00 7,9200
2. Svislé nosné konstrukce: S 29,80 100,0 1,00 29,80 39,98 72 100 72,00 28,7856
3. Stropy: C 9,10 100,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
4. Krov, stfecha: S 11,20 100,0 1,00 11,20 15,03 72 90 80,00 12,0240
5. Krytiny stfech: S 2,80 1000 1,00 280 3,76 7 50 14,00 0,5264
6. Klempifské konstrukce: S 0,70 70,0 1,00 049 066 7 40 1750 0,1155
C 0,70 30,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
7. Uprava vnitfnich povrchl: P 6,00 100,0 0,46 2,76 3,70 72 80 90,00 3,3300
8. Uprava vngjsich povrchii: P 3,20 100,0 0,46 1,47 197 72 80 90,00 1,7730
9. Vnitini obklady: X 0,00 1000 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
10. Schody: C 0,70 100,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
11. Dvere: P 2,10 100,0 0,46 097 130 72 72 100,00 1,3000
12. Vrata: N 240 500 154 18 248 5 30 16,67 04134
S 240 500 100 120 161 72 75 96,00 1,5456
13. Okna: C 4,40 100,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
14. Povrchy podlah: S 490 100,0 1,00 49 657 7 15 46,67 3,0662
15. Vytépéni: X 0,00 1000 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
16. Elektroinstalace: S 480 100,0 1,00 4,80 6,44 20 30 66,67 4,2935
17. Bleskosvod: C 0,40 100,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
18. Vnitini vodovod: X 0,00 1000 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
19. Vnitini kanalizace: X 0,00 1000 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
20. Vnitfni plynovod: X 0,00 1000 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
21. Ohfev vody: X 0,00 1000 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 1000 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
23. Vnitfni hyg. vybaveni: X 0,00 1000 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
24. Vytahy: X 0,00 1000 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
25. Ostatni: C 520 100,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
Soucet upravenych objemovych podild: 74,540potfebent: 65,0932
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pil. &. 3): 1 468,- K&/m®

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 4): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9515
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP) : * 0,6660
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,7454
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,1830
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,5560
Zakladni cena upravena = 769,05 K&/m®
PIna cena: 1 026,80 m® * 769,05 K&/m® = 789 660,54 K&

Vypocet opotfebeni analytickou metodou
Opotfebeni analytickou metodou: 65,0932 %
Uprava ceny za opottebeni - 514 015,31 K¢

Stodola - zjisténa cena = 275 645,23 K¢
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NIdAU = 5 [
Na diim navazujici zdény sklad je ¢aste¢n& podsklepeny (8,5 m® s hloubkou zaloZeni 70 cm -
neuvazuje se jako PP), je zde podhled /strop/ z KOB profilovanych plech(, $paletové okno, beton.
podlaha. Sedlovy krov je pokraovanim nad obytnou Gasti.

Zatridéni pro potfeby ocenéni:

Vedlejsi stavba: typ A
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny 1.NP
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: umoZiujici zfizeni podkrovi
Koéd CZ - CC: 1274
Zastavéné plochy a vysky podlazi:
1.NP: 5,55%6,10 = 33,85 m
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 33,85 m° 2,70 m
Obestavény prostor:
ov: (5,55%6,10)*(3,50 + 2,90/2) = 167,58 m*®
Vypocet koeficientu Ky: 5
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cést Koeficient Upraveny obj.
standardu [%0] [%0] podil
1. Z&klady S 6,20 100,00 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,40 100,00 1,00 30,40
3. Stropy S 19,30 100,00 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100,00 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100,00 1,00 6,90
6. Klempifské konstrukce N 1,90 100,00 1,54 2,93
7. Uprava povrch S 4,90 100,00 1,00 4,90
8. Schodisté C 3,80 100,00 0,00 0,00
9. Dvere S 3,10 100,00 1,00 3,10
10. Okna S 1,00 100,00 1,00 1,00
11. Podlahy S 6,80 100,00 1,00 6,80
12. Elektroinstalace S 4,90 100,00 1,00 4,90
Soucet upravenych objemovych podill: 97,23
Hodnota koeficientu vybaveni K,: 0,9723
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pfil. &. 8): = 1250,- K&/m®
Koeficient vybaveni stavby K, (dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,9723
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,1030
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,5560

1 207,93 K¢/m®
202 424,91 K¢

Zéakladni cena upravena

Plné cena: 167,58 m® * 1 207,93 K¢/m®
Vypocet opotfebeni linearni metodou 3

Stari (S): 89 rokd, predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 21 rok
PFedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 110 roki

Opotfebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 89/ 110 = 80,909 % 163 779,97 K&

Sklad - zjisténéa cena = 38 644,94 K&
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ZatFidéni pro potireby ocenéni:

Typ studny: Kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Rucni Cerpadlo: 1ks
Elektrické Cerpadlo: 1ks
Kéd CZ - CC: 2222
Ocenéni:
Zéakladni cena dle pfil. ¢. 10:
hloubka: 500m * 1950,- K¢/m + 9 750,- K¢
rucni Cerpadlo: 1ks * 1210,- KE/ks + 1210,- K¢
elektrické Cerpadlo: 1ks * 9480,- KC/ks + 9 480,- K¢
Z&kladni cena celkem = 20 440,- K&
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,3230
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,5560
Plna cena = 22 440,05 K¢
Vypocet opotfebeni linearni metodou
Stari (S): 80 rokd 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80 / 100 = 80,000 % - 17 952,04 K¢
Studna - zjisténa cena = 4 488,01 KC

d) Venkovni Upravy

d;) Venkovni Upravy - § 10

Dle § 10/2: Cena venkovnich Uprav uvedenych v pfiloze €. 11 na pozemcich ve funk&nim celku se
stavbou ocenovanou dle § 3 typu J, K podle pFilohy €. 2 nebo 8§ 5,popfipadé staveb podle § 7, 8,
tvofi-li tyto venkovni Upravy prisludenstvi k témto stavbam, se zjisti podle odstavce 1 nebo s
vyjimkou polozZek ¢. 2.5, 2.7, 3.2, 15, 19, 21, 23 prilohy ¢. 11 zjednoduSenym zplsobem ve vysi 2
az 3,5 % ze zjisténé ceny stavby oceriované podle § 3 typu J, K pfilohy €. 2 nebo ve vysi 3,5 az
5,0 % ze zjisténé ceny stavby ocenované podle §8 5 a z ceny stavby nebo staveb tvoficich k nim
prislusenstvi.

Jedna se o venk. Upravy: pfipojka vody ze studny s dom. vodarnou, Zumpa, zpevnéné plochy -
betony a dlazba, ploty, plot. vrata a vratka aj. VSe starSiho data - ve zhorSeném technickém stavu.

ZatFidéni pro potireby ocenéni:
Venkovni Upravy ocenéné zjednodusenym zplisobem procentem z ceny stavby

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro stanoveni zakladu pro vypocet ceny venkovnich Uprav:

Né&zev stavby Cena stavby
Rodinny ddim ¢.p.150 1831 185,81 K¢
Sklad 38 644,94 K&

Celkem: 1 869 830,75 K¢
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* 0,0350

Venkovni Upravy - zjisténa cena = 65 444,08 K&

e) Porosty

e1) Trvalé porosty
Na pozemku okrasné i ovocné stromy a kere.

SmiSené trvalé porosty ovocnych dfevin, ostatni vinné révy a okrasnych dfevin ocenéné
zjednodusenym zptisobem: § 42

Celkova cena pozemku [KC]: 38 376,98
Celkové vyméra pozemku [m?]: 1011
Celkové pokryvna plocha porostd [m?]: 300
Cena pokryvné plochy porostl [KE]: 11 387,83
Cena porostd je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostU: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 740,21
Trvalé porosty - zjisténa cena = 740,21 K¢
f) Pozemky

f1) Pozemky LV €. 1627 -8§27-832
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:

Nazev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena
[m?] [K&/m?] [KE]

zastavéna plocha a nadvori st. 150 675,00 35,00 23 625,-
Soucet 23 625,-
Uprava ceny — pfiloha €. 21:

1.2. vyhodnost polohy z hlediska Gcelu uZiti stavby 20 %
Uprava ceny celkem 20% + 4725,-
Mezisoucet 28 350,-

2.2. neni-li v misté moZnost napojeni na vefejny vodovod -3%

2.3. neni-li v misté moZnost napojeni na vefejnou 5%

kanalizaci
Uprava ceny celkem 8% - 2 268,-
Mezisoucet 26 082,-
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,5560
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1830
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 - celkem 31 656,98

Pozemek zahrady nebo ostatni plochy ocenény dle § 28 odst. 5.
Zakladni cena = 35,- K&/m?.

Nazev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [KE]
zahrada 132/7 336,00 35,00 11 760,-
Soucet 11 760,-

Uprava ceny - pfiloha €. 21:
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20% + 2 352,-
14 112,-
2.2. neni-li v misté moZnost napojeni na vefejny vodovod -3%
2.3. neni-li v misté moZnost napojeni na vefejnou 5%
kanalizaci
Uprava ceny celkem 8% - 1 128,96
Mezisoucet 12 983,04
Uprava ceny dle § 28 odst. 5: * 0,4000
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,5560
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1830
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 5 - celkem 6 303,26
Cena pozemku nesmi byt niz$i nez 20,- K& za m’.
Cena pozemku: 336,00 m* * 20,- K&/m? = 6 720,- K&
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 5 - celkem 6 720,-
Pozemky LV €. 1627 - zjisténa cena = 7 K¢

1. Stanovisko k trzni cené

Ocenovana nemovitost je dle sdéleni a zjisténi v Katastru nemovitosti nositelem zéstavniho prava
smluvniho pro Hypotécni banku a.s. Praha (ve vysi 3 114 000,- KE) ze dne 21.8.2008. P¥i
stanoveni ceny obvyklé se k tomuto omezeni vlastnického prava nepfihlizi.

Cena obvykla je vztaZzena ke srovnavaci hodnoté, k vécné a k vynosové hodnoté , v pfipadé
stanoveni vynosové hodnoty z pronajmu ploch domu neni zjiSténd cena objektivni. Z téchto
ddvodi se uvazuje jako cena obvykla kombinace metod vynosové a vécné, vazenym primérem, v
tomto pripadé je ale preferovana srovnavaci hodnota pro stanoveni obvyklé ceny.

Srovnavaci hodnota a Udaje k vynosové a vécné hodnoté byly urceny dle adaji realitnich
kancelafi, vlastni zkusenosti pfi realizace prodejli nemovitosti, realitni inzerce, za obvyklych
podminek, v daném misté a ¢ase. Uvazuji se naklady na nutné opravy a tdrzbu.

1. Nékladovéa cena
1.1 Cena stavby
PFi stanoveni reprodukéni ceny /vécna cena/ snizené o primérené opotfebem’ vychazim ze zjisténé
ceny bez koeficientu Ks, a z primérnych ukazateli cen — PUC dle URS Praha, a.s. (zaokr.):
Ddm ¢p. 150:  5500,- K&/m3 * 661 m3 -62,7% = 1 356 000,- K&
stodola+vedl.stavba+studna: 275645+38644+4488 = 319 000,- K¢
Venkovni Upravy: = 30 000,- K¢
Celkem 1705 000,- K¢

1.2 Cena pozemkd
(cenovym porovnanim se uvazuje cena pozemki v této lokalité cca 300-400,- KE/m2 - daje syst.
ACONS Praha pro trzni ocenovani)

1011 m? * 350,- K&/M? .....oooieiiiieieiiee e, 353 850,- K&

Celkem /PO ZAOKI.S ..o 2 060 000,- K&



http://www.pdfcomplete.com/cms/hppl/tabid/108/Default.aspx?r=q8b3uige22

Your complimentary
use period has ended, -12 -
B 3 CO m p I ete Thank you for using
PDF Complete.
Click Here to upgrade
Unlimited Pages and

3. Srovnavaci hodnota:

Srovnani se provadi vyhodnocenim cen nedavno uskutecnénych prodejli  nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. S ohledem na pohyb cen by vyhodnocené
prodeje nemély byt starSi nez 1 rok. Toto srovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu
nemovitosti, vyhodnocenim Gdaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelar,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti, databdze ziskané prostfednictvim
internetu.

Po nemovitostech uvedeného typu, tj. rodinny dim bez nebytovych prostor, dokonceny,
uvedené velikosti, vybaveni, resp. zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, a u
srovnatelnych nemovitosti nabidka je srovnatelné s poptavkou. Proto s pfihlédnutim k umisténi
nemovitosti, jejimu technickému stavu, vybaveni a zplisobu vyuziti, predpokladam, Ze oceriovana
nemovitost je velmi dobfe obchodovatelna.

Srovnavaci nemovitosti:

Prodej, diim rodinny, 90 m2, Adresa: Ohrada, Bérunice

REALITY

Cena: 1890 000,- KE vcetné provize a pravniho servisu

Datum vloZeni: 11.6.20121

Budova: Cihlova, Stav objektu: Velmi dobry , Poloha domu: Samostatny
Typ domu: Pfizemni, PodlaZi poget: 1, Plocha zastavéna: 254 m?

Plocha uzitna: 110 m?, Plocha podlahova: 110 m?, Plocha pozemku: 389 m?

Prodej - rodinny diim 3+kk v obci Bérunice okr. Nymburk se zastavénou plochou 90 m2. Ddm prosel v
roce 2008 kompletni rekonstrukci: rozvody vody, elektroinstalace, podlahové izolace, betony, okna,
parapety, omitky, fasdda, Ustfedni topeni pres elektrokotel a elektrické podlahové topeni. Samostatne WC,
koupelna s vanou, sprchovym koutem, umyvadlem, bidetem a vyvody na pracku, prostorna chodba. Plyn
na hranici pozemku v chodniku, vareni pomoci propan-butanové lahve, vlastni kopana studna, septik.
Moznost velké pldni vestavby. U domu kilIna. Celkova plocha pozemku 389 m2. Bezplatné vyuZzivan
prilehly pozemek 271 m2. Obec Bérunice pobliZz Méstce Kralové, dalnice D11 — exit 50.

Vyhodnoceni: 1890 000 — 5% : 110 = 16 300,- KE&/m2 podl.plochy (po zaokr., , v pfipadé 2podlazni
budovy vychazi tato cena o cca 30 % nizsi.)

-

, 121 m2, Adresa: Bérunicky

Prodej, dim rodinn
_SREALITY.CZ ;

[

re”

PoLABI ; Cena: 1 850 000,- K¢
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Click Hera i elnd  Stav objektu: Velmi dobry

t: 2 Plocha zastavéna: 121 m?> Plocha uzitna: 121 m?
v, L Jourio WATAS O X U mku:869m2

Krasny vesnicky RD 3+kk urceny k rekreaci (mozno i celoroCni bydleni) v obci Béruni¢ky. K objektu
nalezi letni kuchyng, dilna, kolna, chata pro hosty, bazén. Dim proSel v roce 2002 rekonstrukci. Z mista je
velmi dobra dostupnost do Méstce Kralové, kde je kompletni obCanska vybavenost. Jedna se o velmi pékny
objekt s rozlehlou zahradou cca 1.500 m2.

Vyhodnoceni: 1 850 000 — 10% : 121 = 13 800,- K&/m2 podl.plochy (po zaokr., podl. plocha odhadnuta
dle foto)

Zjisténé srovnavaci nemovitosti obchodovatelné v daném Case a lokalité se pohybovaly v rozmezi
1,6 - 2,5 mil. KC (aplikaci na ocefiovanou nemovitost cenovym porovnanim — komparaci cca
2 000 000,- K¢).

Negativni a pozitivni ucinky:

- obvykla cena je ovlivnéna velkou hospodarskou ¢asti — byvala stodola (Castecné adaptovana)
- zéstavni pravo pro HB a.s. Praha

- mensi pozemek, za stodolou neupraveny

+ dobry technicky stav domu (po vestavbé podkrovi, adaptaci)

+ vyhodna poloha

Z nabidkovych cen realitnich kancelafi nutno odeCist 5-20 % (sniZovani cen, provize RK +
smlouvy, dané, zafizeni dom, aj.).

Jejich obchodovateln& hodnota Cini cca 100 % ceny zjisténé dle platného cenového predpisu K r.
2012, v tomto pripadé stanovuji trzni hodnotu domu €.p. 150 v Bérunicich:

cca 152 m? podlah.ploch, 13 000,- K&/m? p.pl.

152 * 13 000 ... 1 976 000,- K¢, pozn.: v pfipadé prodeje nemovitosti bez zastavnich prdv +
cena venkovni Uprav a vedlejSich /hospodarskych staveb/ ... 2 050 000,- K&

Srovnavaci hodnota ..........oovviiiiiii, 2 050 000,- K¢

5. Cena obvykla

Ke stanoveni obvyklé ceny byla pouZita pouze srovnavaci metoda (pfibliZzuje se
vécné hodnoté objektu s pozemkem, vynosova hodnota zde neprikazna).

obvykla cena celé nemovitosti bez zavad je ............ 2 050 000,- K&

Obvykla cena nemovitosti €p.150 v Bérunicich ......... 2 050 000,- KC

Odhadované obvykla (trzni) cena je realizovatelna na 6-ti mésicni zprostfedkovatelskou smlouvu,
se zohlednénim soucasné situace trhu a pro srovnatelné nemovitosti.
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(cena zjisténa dle vyhl. ¢.387/2011 Sh.):

a) Hlavni stavby
a;) Rodinny diim ¢.p.150

1831 185,81 KC

a,) Stodola = 275 645,23 K¢
b) Sklad = 38 644,94 K&
¢) Studna = 4 488,01 K¢
d) Venkovni Upravy = 65 444,08 KC
e) Trvalé porosty = 740,21 K¢
f) Pozemky LV €. 1627 = 38 376,98 K&
Vysledna cena nemovitosti ini celkem 2 254 525,26 KC
Vysledné cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 Cini 2 254 530,- K¢

vvvvvv

Stanovisko k cené obvyklé:

Obvykla cena nemovitosti €.p. 150 v Bérunicich ....... 2 050 000,- K¢

slovy: dvamilionypadesattisic KC.
V Chrudimi, 11.6.2012

Ing. Miroslav Kopacek
Jablofova 814
537 01 Chrudim IV

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 21.6.1988 €.j. Spr. 207/88 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady

nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pofr. ¢. 2206-27/11/2012 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladd uctuji dokladem ¢. 2206-27/11/2012.

E. Seznam pfriloh
Pfiloha ¢.1 (vypis z KN)
Pfiloha ¢.2 (snimek mapy)
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